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ДОГОВОР ПАЕВОГО ВЗНОСА  №___ВИТ номер корпуса/ -16Г
г. Санкт-Петербург                                                                                                          «__» ________ 2016 года

Общество с ограниченной ответственностью «Лидер Групп Недвижимость», именуемое в дальнейшем «Агент», зарегистрированное Инспекцией Федеральной Налоговой Службы по Всеволожскому району Ленинградской области 18 декабря 2012 года за основным государственным  регистрационным номером (ОГРН) 1124703012477, Свидетельство о регистрации серия 47 №003139676, ИНН 4703132760, место нахождения: 188640, РФ, Ленинградская область, г. Всеволожск, шоссе Дорога Жизни, строение 11, помещение 3, в лице Генерального директора Гайденко С.Н.,  действующего на основании Агентского договора № 01/А-512/01-15  от «12» января 2015 года и Доверенности серии 78 АА №7805871 от 03.02.2015 года от имени и по поручению Жилищно-строительного кооператива «Айвазовский», именуемого в дальнейшем «Кооператив» (зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №15 по Санкт-Петербургу 27 мая 2011 года за основным государственным регистрационным номером 1117847207785, Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серии 78 №008266488,  ИНН 7810828719, КПП 781001001), с одной стороны, и

Гражданин РФ __________, пол: _____, дата рождения: _______ года, место рождения: ______, паспорт ______ выдан ______, дата выдачи: _______ года, код подразделения: ______, место регистрации: г. Санкт-Петербург, _________, именуемый в дальнейшем «Пайщик», с другой стороны,  в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор паевого взноса (далее – Договор) о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Пайщик обязуется внести в Кооператив вступительный, паевой и иные взносы, являющиеся условием членства в Кооперативе и основанием приобретения Пайщиком в собственность жилого помещения (далее – Квартира) в строящемся многоквартирном жилом доме со встроенными помещениями обслуживания, встроенно-пристроенным гаражом, встроенно-пристроенным дошкольным образовательным учреждением, встроенной аптекой (далее по тексту – «Объект») на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, земли САОЗТ «Ручьи», кадастровый номер: 47:07:0722001:512 (далее – «Земельный участок»). 

Кооператив выступает в качестве застройщика и обеспечивает строительство Объекта на земельном участке, принадлежащем Кооперативу на праве аренды с правом выкупа на основании  Договора № 01/ЗУ/12-14 аренды земельного участка с правом выкупа от 10 декабря 2014 года, (далее по тексту – «Договор аренды»), заключенного Кооперативом с собственником Земельного участка гр. Тепленковым Д.Ю. (далее по тексту – «Арендодатель»). Земельный участок принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Договором купли-продажи земельного участка от 30.05.2014 года, существующие ограничения (обременения) права: ипотека в силу закона, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области 25.07.2014 года на бланке серии 47-АВ №336449. 


Разрешение на строительство Объекта выдано Кооперативу Администрацией муниципального образования «Муринское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области «30» декабря 2014 года за № RU47504307-130.
Правовые основания заключения настоящего Договора: Жилищный кодекс РФ, Устав Кооператива, Договор аренды. 
1.2. Основные характеристики Квартиры: 
	Оси
	Сек
ция
	Проектный №
	Кол-во комнат
	Этаж
	Общая площадь, кв. м. (за искл. площади балкона/ лоджии)
	Жилая площадь, кв. м.
	Кухня, кв.м
	Площадь балкона/ лоджии (с понижающим коэффициентом 0,3/0,5), кв.м.
	Общая приведенная площадь (графы 6+9)*

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	_с3-_с3;

_с3-_с3
	
	
	
	
	
	
	
	
	


                В общую приведенную площадь Квартиры входит общая площадь Квартиры без балконов (лоджий),  а  также площадь балконов (лоджий), взятая с понижающим коэффициентом 0,3 (0,5).
Общая площадь Квартиры и площадь балкона (лоджии) подлежат изменению на основании данных обмера органа по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации Объекта, в соответствии с фактическим уменьшением/увеличением указанных площадей.
1.3. Планируемый срок ввода Объекта в эксплуатацию – IV квартал 2017 года. Подписанием настоящего Договора Пайщик дает согласие на то, что Кооператив вправе, в случае необходимости, ввести Объект в эксплуатацию в сроки, определенные разрешением на строительство Объекта, указанным в п. 1.1. настоящего Договора. В случае принятия  уполномоченными государственными органами распорядительных актов, на основании которых изменяется срок ввода Объекта в эксплуатацию, срок ввода Объекта в эксплуатацию, указанный в настоящем пункте, подлежит изменению и определяется датой, указанной в соответствующем распорядительном акте. 
1.4. Кооператив обязуется уведомить Пайщика об изменении срока ввода Объекта в эксплуатацию путем направления Пайщику письменного уведомления по адресу, указанному в настоящем Договоре.  Уведомление считается полученным Пайщиком по истечению 10-ти дней с момента его отправки. Пайщик также признается уведомленным об изменении срока ввода Объекта в эксплуатацию с даты размещения соответствующей информации на сайте в сети Интернете http//www.lidgroup.ru/.
1.5. Квартира передается Пайщику в строительной готовности и техническом состоянии, определенных в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью. 
1.6. Технический заказчик (далее – Заказчик) вправе произвести работы по остеклению балкона (лоджии), при этом произведенные затраты на указанные работы подлежат возмещению Пайщиком. Стоимость указанных работ устанавливается Заказчиком.
1.7. Кооператив гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора права на Квартиру, равно как и сама Квартира, не являются предметом судебного разбирательства, никем не оспаривается, не находится под арестом и не является предметом залога, на нее отсутствуют права третьих лиц.
2. ПАЕВОЙ ВЗНОС
2.1. Общая сумма паевого взноса на момент заключения настоящего Договора составляет ________ (________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается (статья 149 Налогового Кодекса РФ) из расчета стоимости одного квадратного метра общей приведенной площади Квартиры равной ___ (_______) рублей 00 копеек.
2.2. Общая сумма паевого   взноса  может быть изменена только по соглашению Сторон, за исключением случаев, предусмотренных п. 2.3 Договора.
2.3. Общая сумма паевого взноса, указанная в п. 2.1. Договора, может быть изменена Кооперативом в одностороннем порядке на суммы доплат (выплат) при увеличении (уменьшении) общей приведенной площади Квартиры по результатам обмеров Квартиры, осуществляемых органом по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации Объекта. 
Стороны договорились, что в случае увеличения (уменьшения) общей приведенной площади Квартиры менее чем на 0,5 кв. м., соответствующие доплаты (выплаты) не производятся. 
2.4. В общую сумму паевого взноса не входят суммы вступительных, целевых и членских взносов, уплачиваемые Пайщиком Кооперативу согласно условиям настоящего Договора, а также суммы, подлежащие оплате согласно п. 3.1.6. Договора. 
2.5.  В общую сумму паевого взноса входит стоимость доли в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором расположен Объект. Размер доли определяется исходя из соотношения общей площади Квартиры к общей площади Объекта (ст. 36 - 38 Жилищного кодекса РФ).

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
3.1. Пайщик обязуется:
3.1.1. Внести вступительный взнос в Кооператив в размере 5000 (пять тысяч) рублей 00 копеек в течение пяти рабочих дней после заключения настоящего Договора.

Оплата вступительного взноса является необходимым условием приема Пайщика в члены Кооператива. При изменении суммы паевого взноса сумма вступительного взноса изменению не подлежит. 

Оплату вступительного взноса Пайщик производит путем внесения указанных денежных средств в кассу Кооператива либо путем перевода указанной суммы на расчетный счет Кооператива. Вступительный взнос, уплаченный Пайщиком по настоящему Договору возврату не подлежит, в т.ч. при расторжении Договора. 
3.1.2. Внести паевой взнос в полном объеме, указанном в п. 2.1. Договора, в сроки и в порядке, установленные Договором, а также иные целевые и членские взносы, установленные Общим собранием членов Кооператива (Конференцией).
3.1.3. Явиться в Кооператив для проведения сверки расчетов и оформления акта приема-передачи Квартиры в течение шести месяцев с даты размещения Кооперативом на сайте в сети Интернет http//www.lidgroup.ru/ информации о получении разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию либо в течение двух месяцев с момента получения письменного уведомления Кооператива о завершении строительства и вводе Объекта в эксплуатацию. 
3.1.4. Оплатить в Кооператив целевой взнос, размер которого устанавливается решением Конференции и не может превышать 12 (двенадцать) условных единиц за один квадратный метр общей площади Квартиры, при этом 1 у.е. приравнивается к курсу одного доллара США, установленному ЦБ РФ на день оплаты. 

3.1.5. С даты подписания акта приема-передачи Квартиры Пайщику производить оплату членских взносов, связанных с эксплуатационными затратами Кооператива, в размере, определенном Конференцией Кооператива, и в части приходящейся на Квартиру, на основании выставляемых счетов управляющей компанией, осуществляющей управление, обслуживание и эксплуатацию Объекта.
C даты подписания акта приема-передачи Квартиры все эксплуатационные расходы, в том числе расходы за потребленную электроэнергию в Квартире, Пайщик оплачивает самостоятельно на основании выставляемых счетов.

3.1.6. До момента подписания акта приема-передачи Квартиры оплатить стоимость работ по остеклению балкона (лоджии) Квартиры в объеме затраченных Заказчиком денежных средств, а также компенсировать Кооперативу затраты на изготовление кадастрового паспорта на Квартиру.  Указанные суммы уплачиваются Пайщиком путем внесения денежных средств в кассу ООО «Лидер Групп Недвижимость».  
3.1.7. В случае увеличения паевого взноса по основаниям, предусмотренным п. 2.3. Договора, Пайщик обязан произвести доплату до момента подписания акта приема-передачи Квартиры. 

3.2. Кооператив обязуется:

3.2.1. Обеспечить строительство Объекта в соответствии с выданным Кооперативу разрешением на строительство.

3.2.2. Обеспечить ввод Объекта в эксплуатацию в срок, определенный в соответствии с п. 1.3. Договора.

3.2.3. Не позднее, чем по истечение девяноста дней с момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию уведомить Пайщика об окончании строительства Объекта и получении разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию путем размещения информации на сайте в сети Интернет http//www.lidgroup.ru/ либо путем направления Пайщику письменного уведомления по адресу, указанному в настоящем Договоре. При этом Пайщик считается надлежаще уведомленным с момента размещения такой информации на сайте http//www.lidgroup.ru/ либо, в случае направления письменного уведомления, по истечению 10-ти дней с момента почтового отправления такого уведомления по адресу, указанному в настоящем Договоре. 

3.2.4. В течение 60-ти рабочих дней с момента явки Пайщика в Кооператив в соответствии с п.3.1.3., разделом 5 настоящего Договора подписать с Пайщиком акт приема-передачи Квартиры, а также выдать Пайщику справку о полной выплате паевого взноса и иные документы, необходимые для государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру, при условии оплаты паевого взноса в полном объеме и выполнения Пайщиком своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.5. Произвести оплату эксплуатационной (управляющей) организации эксплуатационных затрат, приходящихся на Квартиру, связанных с эксплуатацией и управлением Объектом, с момента приема Объекта по акту приема-передачи от Заказчика и до момента подписания акта приема-передачи Квартиры с Пайщиком.
3.2.6. Возвратить Пайщику до подписания акта приема-передачи Квартиры излишне внесенную сумму паевого взноса в случае уменьшения общей приведенной площади Квартиры по результатам  обмеров, осуществляемых органом по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации Объекта, либо произвести зачет излишне внесенных денежных средств в счет задолженности по оплате иных взносов, штрафов, пеней, подлежащих уплате Пайщиком.
4. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ВЗНОСОВ
4.1. Оплата вступительного взноса производится Пайщиком путем внесения денежных средств в кассу Кооператива. Оплата паевого, целевого и иных взносов производится Пайщиком посредством внесения денежных средств в валюте Российской Федерации (рублях), в кассу или на расчетный счет ООО «Лидер Групп Недвижимость», указанный в п. 12 Договора. При переводе денежных средств платежным поручением Пайщик указывает в платежном поручении ФИО, номер и дату настоящего Договора и назначение платежа.
4.2. Пайщик оплачивает общую сумму паевого взноса, указанную в п. 2.1. Договора, в срок до «___» _____ года. 
4.3. Пайщик выплачивает паевой взнос в следующем порядке: 
4.3.1. Сумму в размере ______(_______) рублей 00 копеек Пайщик уплачивает в срок до «___» ______ ___ года, исходя из стоимости одного квадратного метра общей приведенной площади Квартиры равной  ________ рублей 00 копеек.

4.3.2. Оставшуюся сумму в размере ______ (______) рублей 00 копеек, исходя из стоимости одного квадратного метра общей приведенной площади Квартиры равной  ________ рублей 00 копеек в соответствии с нижеуказанным графиком: 
	 № платежа
	Срок платежа
	Сумма платежа (руб.)

	1
	
	

	2
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


4.4. Пайщик вправе досрочно произвести оплату паевого взноса по настоящему Договору полностью. 
4.5. Днем платежа при уплате Пайщиком денежных средств по настоящему Договору считается день списания  денежных средств с расчетного счета Пайщика либо день внесения Пайщиком денежных средств в кассу ООО «Лидер Групп Недвижимость», а в случае возврата Кооперативом Пайщику денежных средств – день списания денежных средств с расчетного счета ООО «Лидер Групп Недвижимость» в соответствии с п. 1 ст. 313 Гражданского кодекса РФ.
4.6. В случае образования просроченной задолженности по внесению Пайщиком взносов, предусмотренных Договором, денежные средства, уплачиваемые Пайщиком, направляются на погашение вступительного взноса, затем - целевого и членских взносов, уплаты пени по настоящему Договору, а в оставшейся части засчитываются в счет погашения задолженности по внесению  паевого взноса.
5. ПЕРЕДАЧА КВАРТИРЫ ПАЙЩИКУ,
РЕГИСТРАЦИЯ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА КВАРТИРУ
5.1. Передача Квартиры Пайщику осуществляется по акту приема-передачи, который подписывается Сторонами после передачи Объекта Кооперативу от Заказчика при условии выполнения Пайщиком своих обязательств по настоящему Договору, а также заключения эксплуатационной (управляющей) организацией договора с Кооперативом на управление, обслуживание и эксплуатацию Объекта, при условии выполнения Пайщиком условий, предусмотренных п.п. 3.1.1, 3.1.2., 3.1.4, 3.1.6., 3.1.7., 4.3., 6.3., 6.4. настоящего Договора. 
5.2. Передача Квартиры Пайщику осуществляется  в следующем порядке:  

5.2.1. В течение 10-ти рабочих дней с момента обращения Пайщика в Кооператив в сроки, предусмотренные п. 3.1.3. Договора, Пайщик совместно с уполномоченным представителем Кооператива осуществляет осмотр Квартиры на предмет соответствия Квартиры параметрам, установленным п.1.2. Договора. По результатам осмотра Стороны подписывают смотровую справку с указанием выявленных при осмотре недостатков и несоответствий Квартиры параметрам, установленным п.п. 1.2. Договора либо об отсутствии недостатков Квартиры. Выявленные в ходе осмотра строительные недостатки, зафиксированные в смотровой справке, подлежат устранению Кооперативом в течение 2-х месяцев с момента подписания смотровой справки. После устранения выявленных недостатков Стороны подписывают акта приема-передачи квартиры. 
5.3. В случае неявки Пайщика в Кооператив в течение срока, установленного п. 3.1.3. Договора, Квартира признается принятой Пайщиком без замечаний по истечении 10-ти дней со дня истечения срока явки Пайщика в Кооператив, о чем Кооператив в одностороннем порядке составляет и подписывает акт приема-передачи Квартиры. При этом обязательства по несению расходов на содержание Квартиры, риск случайной гибели или повреждения Квартиры, а также общего имущества Объекта признаются перешедшими к Пайщику, а Кооператив освобождается от ответственности за просрочку исполнения обязательства по передаче Квартиры. 

5.4. Указанный акт приема-передачи служит основанием для пользования Пайщиком Квартирой, проведения ремонтных работ в Квартире и основанием для проживания в ней. С момента подписания акта приема-передачи Квартиры Пайщик несет затраты по содержанию и обслуживанию Квартиры в полном объеме и риск случайной гибели или повреждения Квартиры. 

5.5. Государственная регистрация права собственности Пайщика на Квартиру осуществляется только после уплаты  им суммы паевого взноса в полном объеме. Основанием для регистрации права собственности Пайщика на Квартиру является справка о полной выплате паевого взноса.

5.6. Справка о полной выплате паевого взноса оформляется после ввода Объекта в эксплуатацию и передачи Объекта Кооперативу от Заказчика по акту приема-передачи, оплаты в полном объеме паевого взноса, целевого, членских взносов, установленных Общим собранием членов Кооператива (Конференцией),  подписания акта приема-передачи Квартиры, а также заключения с эксплуатационной (управляющей) организацией договора на управление, обслуживание и эксплуатацию Объекта, при условии выполнения Пайщиком условий, предусмотренных п.п. 3.1.1, 3.1.2., 3.1.4, 3.1.6., 3.1.7., 4.3., 6.3., 6.4. настоящего Договора. 
5.7. Все действия и затраты, необходимые для государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру, последний производит самостоятельно и за свой счет, включая оплату всех государственных пошлин и сборов. Кадастровый паспорт на Квартиру предоставляется Пайщику Кооперативом при подписании Сторонами акта приема-передачи на Квартиру. 
5.8. Кооператив оказывает услуги, связанные с оформлением документов по государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру, на платной основе. Стоимость указанных услуг определяется Кооперативом в момент их оказания. В этом случае Пайщик обязуется предоставить представителю Кооператива либо указанному Кооперативом третьему лицу нотариально удостоверенную доверенность на право предоставления интересов Пайщика в уполномоченном государственном органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по вопросу государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру.   

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
6.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Пайщиком обязанностей, предусмотренных              п.п. 3.1.1., 3.1.4., 3.1.5., 3.1.6., 3.1.7.  настоящего Договора, Пайщик уплачивает Кооперативу пени в размере 1 (одного) процента от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки, но не более 10 (десяти) процентов от общей суммы соответствующего платежа. 
6.3. За нарушение сроков внесения паевого взноса согласно графику платежей, определенному п. 4.3.2. настоящего Договора, более чем на 5 (пять) банковских дней Пайщик уплачивает Кооперативу пени в размере 1% от суммы паевого взноса, подлежащей оплате в срок, определенный графиком платежей, за каждый день просрочки. 
6.4. За нарушение срока внесения платежа, установленного п. 4.3.1. настоящего Договора, более чем на один день Пайщик уплачивает Кооперативу пени в размере 1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
6.5. В случае неявки Пайщика в Кооператив для проведения сверки расчетов и оформления акта приема-передачи Квартиры в срок, установленный в п. 3.1.3. настоящего Договора, Пайщик уплачивает Кооперативу пени в размере 1000 (одна тысяча) рублей 00 копеек за каждый день просрочки до момента подписания Кооперативом акта приема-передачи Квартиры в одностороннем порядке в соответствии с п. 5.2.2. Договора.
6.6. Кооператив не несет ответственности по обязательствам Пайщика перед третьими лицами.

6.7. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если оно произошло вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.
7. УСТУПКА ПРАВА ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ
7.1. Пайщик  вправе уступить свои права и обязанности по настоящему Договору на основании договора уступки права с одновременным переводом долга только с письменного согласия Кооператива.

7.2. В случае согласия Кооператива на уступку прав и перевод долга по настоящему Договору за переоформление документов взимается плата согласно действующему на момент такого согласования тарифу, установленному Конференцией Кооператива.

7.3.  Пайщик, приобретающий права и принимающий на себя обязанности по настоящему Договору, оплачивает вступительный взнос в Кооператив в размере 5000 (пять тысяч) рублей в порядке, установленном настоящим Договором.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Кооператив несет риск случайной гибели или повреждения, а также риск ухудшения качественного состояния и характеристик Квартиры с момента получения Объекта по акту приема-передачи от Заказчика до момента подписания акта приема-передачи Квартиры с Пайщиком. С момента подписания акта приема-передачи Квартиры с Пайщиком риск случайной гибели или повреждения Квартиры, а также оборудования и инженерных коммуникаций, расположенных в Квартире, переходит на Пайщика. 
8.2. При желании Пайщика осуществить отделочные работы в Квартире в период с момента приемки Объекта Кооперативом по акту приема-передачи от Заказчика и до подписания акта приема-передачи Квартиры с Пайщиком, при этом с начала проведения работ на Пайщика переходит риск случайной гибели или повреждения Квартиры, а также возлагаются все эксплуатационные затраты, приходящиеся на Квартиру, связанные с эксплуатацией и управлением Объектом, в том числе расходы за потребленную в Квартире электроэнергию.

8.3. При расторжении настоящего Договора по вине и (или) инициативе Пайщика, и (или) основаниям, указанным в п. 8.7. Договора, неотделимые улучшения, произведенные Пайщиком в Квартире, компенсации не подлежат. 
8.4. По желанию Пайщика отделочные работы в Квартире могут быть произведены Заказчиком на основании отдельного договора с Пайщиком. 
8.5. Пайщик не вправе производить переустройство и (или) перепланировку Квартиры до момента государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру. Самовольная переустройство и (или) перепланировка Квартиры, выполненная Пайщиком до момента регистрации права собственности Пайщика на Квартиру, является основанием для исключения Пайщика из Кооператива на основании решения Общего собрания членов Кооператива (Конференции) и расторжения Кооперативом настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке. Самовольно выполненные Пайщиком неотделимые улучшения в Квартире возмещению Пайщику не подлежат.

8.6. Пайщик не вправе без письменного согласования с эксплуатационной (управляющей) организацией проводить работы по остеклению балконов и (или) лоджий Квартиры.
8.7. Пайщик подлежит исключению из Кооператива на основании решения Общего собрания членов Кооператива (Конференции) в следующих случаях: 
· нарушения сроков внесения паевого взноса согласно графику платежей, определенному п. 4.3. Договора, более чем на 14 дней;
· нарушения сроков внесения платежа, установленного п. 4.3.1. настоящего Договора, более чем на три дня;
· неисполнения Пайщиком  обязанностей, предусмотренных п.п. 3.1.4., 3.1.5. на срок более чем 60 дней;
· при расторжении Договора по инициативе Пайщика (при условии надлежащего исполнения Кооперативом своих обязательств по Договору);
· выполнения Пайщиком самовольного переустройства или перепланировки Квартиры до момента государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру;
Принятие Кооперативом решения об исключение Пайщика из Кооператива является основанием для расторжения Кооперативом настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке. Договор считается расторгнутым по истечении 10-ти дней с момента получения Пайщиком письменного уведомления от Кооператива об отказе от исполнения обязательств по настоящему Договору, но в любом случае не позднее 20-ти дней с момента направления Пайщику такого уведомления по адресу, указанному в настоящем Договоре.
8.8. В случае расторжения Договора по основаниям, определенным п. 8.7. настоящего Договора, Кооператив в течение трех месяцев с момента принятия решения Общего собрания членов Кооператива (Конференции) об исключении Пайщика из Кооператива возвращает Пайщику внесенные им в качестве оплаты паевого взноса денежные средства в рублях за вычетом штрафа в размере 10 (десяти) процентов от общей суммы паевого взноса, установленной п. 2.1. настоящего Договора. 
8.9. Стороны обязаны уведомить друг друга об изменении реквизитов, указанных в п. 12 Договора, в течение десяти дней с момента таких изменений. 
8.10. Пайщик поставлен в известность Кооперативом о том, что настоящий Договор не является договором долевого участия в строительстве, на отношения Сторон не распространяется действие Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов…» Отношения Сторон по настоящему Договору регулируются Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом Кооператива и настоящим Договором. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор не подлежит государственной регистрации, вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме.

10. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
10.1. Все изменения, дополнения и приложения к Договору должны быть совершены в письменной форме, подписаны Сторонами (представителями Сторон) и являются неотъемлемой частью Договора.
10.2. В случае добровольного выхода Пайщика из Кооператива без передачи прав и обязанностей по Договору третьим лицам Стороны заключают письменное соглашение о расторжении Договора после принятия Общим собранием членов Кооператива (Конференцией) решения о выходе Пайщика из членов Кооператива.
10.3. Кооператив выплачивает вышедшему или исключенному из Кооператива Пайщику, не выплатившему полностью паевой взнос, стоимость внесенного паевого взноса, за вычетом штрафных санкций и пени, предусмотренных условиями Договора, в течение трех месяцев со дня принятия Кооперативом решения о выходе или исключении Пайщика из членов Кооператива.
10.4. Вступительный, целевой и дополнительные взносы, оплаченные Пайщиком в соответствии с условиями настоящего Договора, не подлежат возврату в случае прекращения членства в Кооперативе и расторжения Договора или уступки права требования по Договору третьему лицу.
10.5. Пайщик, исключенный из Кооператива, а также проживающие совместно с ним члены его семьи утрачивают право пользования Квартирой и обязаны освободить ее в течение двух месяцев со дня принятия Кооперативом решения об исключении Пайщика из Кооператива. В случае отказа освободить Квартиру указанные лица подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Все споры по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия - в суде в соответствии с действующим законодательством.
11.2. Настоящий Договор составлен в четырех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по два – для каждой из Сторон. 
11.3. С момента вступления настоящего Договора в силу все переговоры, переписка и договоренности, предшествующие заключению настоящего Договора, утрачивают силу.

11.4. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	От Кооператива:

ООО «Лидер Групп Недвижимость»

ОГРН 1124703012477, 

ИНН 4703132760, КПП 470301001

место нахождения: 188640, РФ, 

Ленинградская область, г. Всеволожск, шоссе Дорога Жизни, строение 11, помещение 3

ПАО "Банк "Санкт-Петербург"

г. Санкт-Петербург

БИК 044030790

Расчетный счет: 40702810790160001194

Кор.счет: 30101810900000000790

Генеральный директор 

ООО «Лидер Групп Недвижимость»
_________________ /Гайденко С.Н./

       (подпись)

	ПАЙЩИК:

Г-н 
Телефон:

________________   

        (подпись)




С уставом Кооператива ознакомлен

ПАЙЩИК:
________________ /_________________/
Приложение № 1

к Договору паевого взноса № ------
 от «___» ___________ года 
I. Техническое состояние и комплектация квартиры, передаваемой пайщику по акту приема-передачи: 

- наличие входной двери с одним замком, без установки межкомнатных дверей;

- электрооборудование: с устройством межквартирной разводки под электричество, с установкой электрического счетчика (опечатан двумя заводскими пломбами); без установки осветительных приборов и электроплиты;
- ГВС, ХВС, канализация, отопление: с установленными стояками ГВС, ХВС, канализации, с смонтированными выпусками разводки холодного и горячего водоснабжения с установленными заглушками, стыки канализационных стояков зачеканены, канализационные выпуски оборудованы пробками, с установкой радиаторов водяного отопления, с установкой приборов учета (счетчиков) горячей и холодной воды; без установки смесителей, ванн, раковины, мойки, унитаза, без разводки горячего и холодного водоснабжения;

- вентиляция: с устройством квартирной вентиляции;

- оконные блоки: с установкой стеклопакетов;
- противопожарная защита: цоколи автономного противопожарного извещателя выставлены; 

- полы: без устройства стяжки пола;

- стены, потолок: без перетирки железобетонных поверхностей потолка и стен;
- остекление балконов, лоджий: в зависимости от выполнения указанного вида работ. 

II. Правила проведения отделочных работ в квартире, правила переустройства и перепланировки квартиры.  
1. Пайщик несет полную ответственность за повреждение Объекта и за ущерб, причиненный владельцам иных квартир, Объекту привлеченными Пайщиком лицами для проведения отделочных работ или переустройства (перепланировки) Квартиры. Допуск указанных лиц для выполнения работ осуществляется по заблаговременно предоставленным в управляющую компанию спискам, при этом Пайщик обязан обеспечить необходимые условия для проведения указанных работ. В случае нарушения привлеченными Пайщиком лицами пропускного режима на Объекте или правил выполнения строительных работ, установленных Кооперативом, допуск указанных лиц на Объект прекращается.
2.  Остекление балконов (лоджий) Квартиры допускается только после согласования с управляющей организацией.
3. При проведении работ, связанных с изменением системы вентиляции и кондиционирования, а также установкой любого навесного оборудования на фасадах и внешних элементах Объекта, работ, связанных с изменением системы водопровода и канализации, Пайщик обязан разработать и представить на согласование в уполномоченные государственные органы, а также в управляющую организацию проект проведения таких работ. Система кондиционирования выполняется с выводом конденсата внутрь Квартиры. Освидетельствование скрытых работ прокладки воздуховодов и фреонопроводов, гидравлические испытания дренажной системы, прокладки трубопроводов водопровода и канализации оформляются актами в установленном порядке. По выполнении указанных работ Пайщик предъявляет управляющей организации исполнительную документацию; акты освидетельствования; копии паспортов; сертификаты соответствия; копию лицензии фирмы, осуществившей выполнение работ и пр. Проведение работ, связанных с изменением электроснабжения квартиры, допускается только после ввода Объекта в эксплуатацию и заключения договора между управляющей организацией и поставщиком энергоресурсов. 
4. Работы по переустройству и (или) перепланировке Квартиры (далее – перепланировка), в т.ч. указанные  в п.3 настоящего Приложения, могут проводиться только после государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру по согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления. 

5. Пайщик (собственник), осуществивший самовольную перепланировку, несет предусмотренную законодательством ответственность. В случае если допущенные Пайщиком нарушения, связанные с перепланировкой квартиры не будут им устранены, указанное обстоятельство в соответствии со статьей 29 Жилищного кодекса РФ является основанием продажи квартиры с публичных торгов с возложением на нового собственника квартиры обязанности по приведению ее в прежнее состояние. 

	От Кооператива:

Генеральный директор 
ООО «Лидер Групп Недвижимость»

_________________ /Гайденко С.Н./


	Пайщик:
________________ (___________________)




