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ДОГОВОР № _____________
долевого участия в строительстве
г. Новосибирск                                                                               «_____»_____________20___ г.

Закрытое акционерное общество «ПАМП», именуемое далее «Застройщик», в лице генерального директора Проскурякова Андрея Петровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и _________________ (дата рождения – _____________г., место рождения – ___________________, паспорт – __________________, выдан _____________г. _______________________________________________, место жительства /зарегистрирован/ - ___________________________________), именуем____ далее «Участник долевого строительства» или «Участник», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые – «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
Статья 1. Предмет договора

1.1. В порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, «Застройщик» обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц организовать и обеспечить строительство «Жилого дома с помещениями общественного назначения, спортивно-оздоровительным центром, подземными автостоянками и трансформаторными подстанциями» (далее - «Объект»), на земельном участке с кадастровым номером 54:35:051625:0004, принадлежащем «Застройщику» на праве собственности, по улице Костычева, 74, в Кировском районе г. Новосибирска, и по окончании строительства (после ввода в эксплуатацию), передать «Участнику долевого строительства» (по Акту приема-передачи) помещение, указанное в Приложении № 1 к настоящему Договору (далее - «Помещение»), для оформления «Участником» в дальнейшем права собственности на «Помещение», а «Участник долевого строительства» обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять «Помещение» при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта».

1.2. «Помещением» в соответствии с настоящим Договором является ________комнатная квартира № ________ (номер строительный, согласно проектной документации), расположенная на __________ этаже блок-секции № ____, в строительных осях: ______________, ___________,  проектной площадью «Помещения» – ________ (____________________________________) кв.м. 

Местоположение «Помещения» на плане создаваемого «Объекта» указывается в Приложении № 1 к настоящему Договору.

«Помещение» передается «Участнику» без чистовой отделки, с характеристиками, указанными в Приложении № 2 к настоящему Договору. Подписанием настоящего Договора «Участник» гарантирует осуществление чистовой отделки «Помещения» самостоятельно и за свой счет.

Под проектной площадью «Помещения» понимается общая площадь жилого Помещения (площадь входящих в него помещений, находящихся в контуре здания), а также площадь балкона (лоджии), принятая с коэффициентом 0,5.

Почтовый адрес «Помещения» и его характеристики уточняются после окончания строительства «Объекта», в составе которого находится «Помещение», и получения разрешения на ввод в эксплуатацию.

1.3. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта» – IV квартал 2013 года. 
1.4. Строительство Объекта ведется Застройщиком с привлечением заемных средств: кредит ОАО «Сбербанк России».

1.5. Проектная декларация размещена в сети «Интернет» 16.09.2008г. по адресу: www.teatr-nsk.ru/
Статья 2. Цена договора, сроки и порядок расчёта

2.1. Цена Договора определена Сторонами в размере _________________руб. (_________________________________________________________________________________). 

Цена Договора определена Сторонами из стоимости передаваемого «Помещения», принятой с учетом стоимости площадей балконов/лоджий с понижающим коэффициентом 0,5, а также с учетом стоимости услуг «Застройщика» в размере 5% (Пять процентов) от цены Договора.

2.2. «Участник долевого строительства» уплачивает цену Договора в размере, указанном в п.2.1. настоящего Договора, в следующем порядке и в следующие сроки:
	№ п/п
	Дата (срок) платежа
	Сумма платежа (в рублях)

	1
	
	

	
	
	

	
	
	


2.2.1. Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости объекта долевого строительства будет подтверждаться поступлением денежных средств на расчетные счета Застройщика по следующим реквизитам:

СИБИРСКИЙ БАНК СБЕРБАНКА РОССИИ, г. Новосибирск,

К/с 30101800000000641

БИК 045004641

Р/с 40702810844050099297

Р/с 40702810144050099298

Р/с 40702810444050099299.

2.2.2. Денежные средства. уплачиваемые Участником долевого строительства по настоящему Договору используются Застройщиком для строительств Объекта, в том числе на погашение задолженности Застройщика по привлеченным в строительство Объекта заемным средствам, процентов по ним, агентское вознаграждение, на расходы Застройщика по выполнению функций заказчика по строительству Объекта по его усмотрению.

2.2.3. Разница между суммой платежей, вносимой «Участником долевого строительства», и суммой фактических расходов на строительство, определяемая после окончания строительства, является финансовым результатом Застройщика   и остается в его распоряжении.

2.3. Фактическая площадь «Помещения», приобретаемая «Участником долевого строительства», уточняется после получения разрешения на ввод «Объекта» в эксплуатацию, в соответствии с экспликацией, выданной предприятием технической инвентаризации г. Новосибирска.

Если фактическая площадь «Помещения» с учетом балкона/лоджии с коэффициентом 0,5 по результатам обмеров предприятия технической инвентаризации окажется более той, что указана в п. 1.2. Договора, «Участник долевого строительства» обязуется осуществить «Застройщику» доплату.

Если фактическая площадь «Помещения» с учетом балкона/лоджии с коэффициентом 0,5 по результатам обмеров предприятия технической инвентаризации окажется менее той, что указана в п. 1.2. Договора, «Застройщик» обязуется осуществить возврат «Участнику долевого строительства» излишне уплаченных средств. 

Доплата Цены Договора или возврат излишне уплаченных денежных средств в соответствии с настоящим пунктом Договора осуществляются из расчета _____________ (______________) рублей за один квадратный метр площади; доплата или возврат производится в течение 10 (Десять) дней с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи «Помещения» «Застройщиком» и «Участником долевого строительства».

В случае, если данными технической инвентаризации «Помещения» будет установлено изменение площади «Помещения» (относительно данных, указанных в настоящем Договоре и в Приложениях к нему) – в Акте приема-передачи «Помещения» Стороны указывают фактические данные площади «Помещения» (уменьшение или увеличение площади «Помещения»), а также определяют размер, порядок и сроки доплаты или возврата денежных средств в соответствии с условиями настоящего Договора.
«Участник» уведомлен, что в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации (ЖК РФ) площадь балконов/лоджий по результатам обмеров предприятием технической инвентаризации не включается в площадь «Помещения». 

Учитывая указанное положение ЖК РФ, фактическая площадь «Помещения», принимаемая для проведения Сторонами окончательных расчетов по Договору, определяется как сумма следующих площадей:

- фактической площади «Помещения» по результатам обмеров «Помещения» предприятием технической инвентаризации;

- фактической площади балкона/лоджии по результатам обмеров балкона/лоджии предприятием технической инвентаризации, с коэффициентом 0,5.

2.4. Передача «Помещения» «Участнику долевого строительства» производится только после полной оплаты «Застройщику» цены настоящего Договора.

Статья 3. Сдача и приёмка объекта долевого строительства

3.1. Передача «Помещения» «Застройщиком» и принятие его «Участником долевого строительства» осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи «Помещения».

3.2. Передача «Помещения» осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию построенного «Объекта».

3.3. Срок начала передачи и принятия «Помещения»: 30-ый день от даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию.

3.4. «Застройщик» обязан передать, а «Участник долевого строительства» обязан принять «Помещение» по настоящему Договору в течение 60 дней после получения «Застройщиком» в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта» (то есть не позднее 01 марта 2014 года) и выполнения «Участником долевого строительства» в полном объеме своих обязательств перед «Застройщиком» по оплате настоящего Договора. Допускается досрочное исполнение «Застройщиком» обязательства по передаче «Помещения» «Участнику долевого строительства».

3.5. «Застройщик» не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия «Помещения» обязан направить «Участнику долевого строительства» сообщение о завершении строительства «Объекта» и о готовности «Помещения» к передаче, а также предупредить «Участников долевого строительства» о необходимости принятия «Помещения» и о последствиях бездействия «Участника долевого строительства», предусмотренных п. 3.7 настоящего Договора.

3.6. «Участник долевого строительства», получивший сообщение «Застройщика» о завершении строительства «Объекта» и готовности «Помещения» к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения сообщения.

3.7. При уклонении «Участника долевого строительства» от принятия «Помещения», в предусмотренный п. 3.6 Договора срок или при отказе «Участника долевого строительства» от принятия «Помещения», «Застройщик» по истечении двух месяцев со дня окончания срока, предусмотренного п. 3.6. Договора, вправе составить односторонний Акт приема-передачи «Помещения». 

При этом риск случайной гибели «Помещения» признается перешедшим к «Участнику долевого строительства» со дня составления предусмотренного настоящим пунктом 3.7 Договора одностороннего Акта приема-передачи «Помещения». Указанные меры могут применяться только в случае, если «Застройщик» обладает сведениями о получении «Участником долевого строительства» сообщения, или заказное письмо возвращено оператором почтовой связи с сообщением об отказе «Участника долевого строительства» от его получения, или в связи с отсутствием «Участника долевого строительства» по указанному им почтовому адресу.

3.8. В случае необоснованного уклонения «Участника долевого строительства» от принятия «Помещения» в срок, указанный в п. 3.6 настоящего Договора, «Участник» лишается права на применение в отношении «Застройщика», предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством РФ, соответствующих мер ответственности.

3.9. «Участник долевого строительства» вправе отказаться от приемки построенного «Помещения» «Застройщиком» в случае обнаружения недостатков, которые исключают возможность его использования для указанной в Договоре цели и не могут быть устранены «Застройщиком» в разумный срок.

Статья 4 . Гарантии качества

4.1. «Застройщик» обязан передать «Участнику долевого строительства» «Помещение», качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

4.2. В случае если «Помещение» построено «Застройщиком» с отступлением от условий Договора, приведшим к ухудшению его качества, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, «Участник долевого строительства» вправе потребовать от «Застройщика» безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

4.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, получаемый «Участником долевого строительства» после получения разрешения на ввод «Объекта» в эксплуатацию, составляет 5 (пять) лет со дня подписания двухстороннего Акта приема передачи. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав «Объекта» устанавливается в 3 года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объектов долевого строительства, расположенных в Объекте недвижимости в соответствии с подпунктом 5.1. п. 5 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Статья 5. Обязательства сторон 

5.1. «Застройщик» обязуется:

5.1.1. В плановый срок построить «Объект», получить разрешение на ввод в эксплуатацию «Объекта» и после полного выполнения «Участником долевого строительства» своих обязательств в соответствии с условиями настоящего Договора и в предусмотренном им порядке передать «Участнику долевого строительства» «Помещение».

5.1.2. До проведения собрания участников долевого строительства или собственников помещений в «Объекте» и выбора ими формы управления «Объектом», или до передачи дома на обслуживание эксплуатирующей организации осуществлять управление им.

5.1.3. Передать «Участнику долевого строительства» «Помещение», качество которого соответствует условиям настоящего Договора.

5.1.4. Выполнить в полном объёме все иные обязательства «Застройщика», предусмотренные настоящим Договором, Федеральным законом № 214-ФЗ и иным действующим законодательством РФ.

5.1.5. Обязательства «Застройщика» по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи «Помещения».
5.2. «Участник долевого строительства» обязуется:

5.2.1. В срок и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, производить оплату денежных средств на строительство «Помещения», указанного в п. 1.1. Договора.

5.2.2. В срок, предусмотренный Договором, принять вышеуказанное «Помещение» по Акту приема-передачи.

5.2.3. В трехдневный срок письменно уведомить «Застройщика» о любых изменениях своих паспортных данных (изменении фамилии, семейного положения, места жительства, утере, замене и порче паспорта, и т.п.), произошедших в период действия настоящего Договора.

5.2.4. Не позднее даты подписания Акта приема-передачи «Помещения», на основании выставленного «Застройщиком» счета, возместить фактические затраты (коммунальные услуги), связанные с эксплуатацией (содержанием)  «Помещения», в период с даты получения Разрешения на ввод здания в эксплуатацию до даты передачи дома на баланс эксплуатирующей (управляющей) организации или ТСЖ. 
5.2.5. Не позднее даты подписания Акта приема-передачи «Помещения» заключить договор с эксплуатирующей Здание организацией или Управляющей компанией.

5.2.6. Своими силами и за свой счет в течение 60 дней с момента подписания Акта приема-передачи «Помещения» осуществить регистрацию права собственности на «Помещение» в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

6. Права сторон 

6.1. «Застройщик» вправе:

6.1.1. Оказать «Участнику долевого строительства» содействие в регистрации права собственности на «Помещение».

6.1.2. Внести изменения и дополнения в проект «Объекта».

6.1.3. При отсутствии выявленных «Участником долевого строительства» недостатков «Помещения» реализовать «Помещение» в случае его неприемки или уклонения от его приемки «Участником долевого строительства» по истечении двух месяцев с момента получения уведомления «Застройщика» о готовности «Помещения» к передаче. При этом сумма, уплаченная «Участником долевого строительства» по Договору, после реализации «Застройщиком» «Помещения» подлежит возврату «Участнику долевого строительства».

6.2. «Участник долевого строительства» вправе:

6.2.1. По письменному требованию получать от «Застройщика» информацию о ходе и состоянии строительства.

6.2.2. Если «Застройщик» не приступает к работе или выполняет ее настолько медленно, что окончание ее в срок, предусмотренный настоящим Договором, становится явно невозможным, «Участник долевого строительства» вправе отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать от «Застройщика» возмещения убытков.

6.2.3. «Участник долевого строительства» в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных действующим законодательством РФ.

6.2.4. Реализовывать иные права, предоставленные «Участнику долевого строительства» действующим законодательством РФ.

Статья 7. Уступка прав требования по Договору

7.1. Уступка «Участником долевого строительства» прав требований по Договору может быть осуществлена только при наличии предварительного письменного согласия «Застройщика» на такую уступку. «Застройщик» обязан в течение 15 (Пятнадцать) рабочих дней со дня обращения «Участника долевого строительства» представить им согласие или отказ. Непредставление «Участнику долевого строительства» отказа в указанный срок также не считается согласием «Застройщика». 

В случае согласия «Застройщика» - «Застройщик», «Участник долевого строительства» и правопреемник «Участника долевого строительства» подпишут трехсторонний договор/соглашение об уступке прав требования по настоящему Договору, которое будет являться единственным доказательством согласия «Застройщика» на уступку прав требования и осуществления самой уступки прав требования. 

7.2. Расходы по регистрации сделки по уступке прав требования несет «Участник долевого строительства» и (или) новый участник долевого строительства.

7.3. Уступка «Участником долевого строительства» прав требования по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи «Помещения». 

7.4 «Застройщик» имеет преимущественное право выкупа прав требования по настоящему Договору у «Участника долевого строительства».

Статья 8. Ответственность сторон

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

8.2. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи «Участнику долевого строительства» «Помещения»  «Застройщик» уплачивает «Участнику долевого строительства» неустойку (пени) в размере двух трехсотых ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.

8.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа «Участник долевого строительства» уплачивает «Застройщику» неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. В случае нарушения «Участником» сроков внесения платежей  «Застройщик» в праве в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, в порядке и на условиях установленных Федеральным законом № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Статья 9. Освобождение от ответственности (Форс – Мажор) 

9.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при исполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

9.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны, в том числе, отнесли следующие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), аномальная температура, сила ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия и/или террористические.

9.3. Бремя доказывания невозможности надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору лежит на Стороне, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой силы в обоснование невозможности исполнить свои обязательства по настоящему Договору надлежащим образом.

9.4. Сторона, для которой в связи с обстоятельствами непреодолимой силы создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана в трёхдневный срок с момента возникновения обстоятельств непреодолимой силы письменно известить другую Сторону о наступлении или прекращении таких обстоятельств. 

9.5. Наступление форс-мажорных обстоятельств, влечет за собой увеличение срока исполнения обязательств по настоящему Договору на период их действия.

9.6. В случае, если срок действия форс-мажорных обстоятельств будет длиться более 5 (пяти) месяцев, любая из Сторон может отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив о расторжении Договора другую Сторону. Уведомление о расторжении в одностороннем порядке настоящего Договора должно быть направлено Стороной-инициатором другой Стороне не менее чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

Статья 10. Заключительные положения 

10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.2. В случае внесения изменений в Закон № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» после заключения настоящего Договора, в результате чего положения настоящего Договора будут противоречить нормам Закона № 214-ФЗ с внесенными в него изменениями, Застройщик вправе в одностороннем порядке изменять условия настоящего Договора (за исключением условия о цене Договора и сроках окончания строительства Объекта), противоречащие нормам  Закона № 214-ФЗ, и привести их в соответствие с нормами Закона № 214-ФЗ.

10.3. Стороны разрешают возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

10.4. В случае недостижения согласия по спорному вопросу в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности. При этом «Участник» по своему усмотрению имеет право обратиться в суд.

10.5. С момента подписания настоящего Договора все ранее оговоренные условия и достигнутые Сторонами договоренности теряют силу.

10.6. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

10.7 . Настоящий Договор составлен в трех экземплярах – по одному для каждой Стороны и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
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