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Договора № _______ КВ участия в долевом строительстве от «__» ____________ 2018 г.

Договор № ___ КВ
участия в долевом строительстве 
	г. Новосибирск
	«число» месяц год


Общество с ограниченной ответственностью «СЖСИ», запись в Единый государственный реестр юридических лиц внесена Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 16 по Новосибирской области «14» декабря 2012 года, основной государственный регистрационный номер 1125476225280, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Соколова Евгения Александровича, действующего на основании устава,  с одной стороны,  и 
Граждан__ РФ ___________________, «__» _________________ года рождения (паспорт: серии _______ № ___________, выдан __________г. _________________________________________________, код подразделения __________, зарегистрирован ________________________________), именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства», 
  в соответствии  с Гражданским кодексом Российской Федерации  и Федеральным законом  «Об участии в долевом строительстве  многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ  от 30.12.2004 г. (с изм. и доп.) (далее – «Закон об участии в долевом строительстве»), 

заключили настоящий договор (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить - «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Новосибирская область, г.Новосибирск, Заельцовский район, ул. Дачная, 5 стр. (далее – Многоквартирный дом), расположенный на земельном участке с кадастровым номером 54:35:000000:10163, площадью 5 852 кв.м.,  и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, передать Участнику долевого строительства  Объект долевого  строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить - обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства, - при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.  



1.2. Объектом долевого строительства является входящее в состав Многоквартирного дома жилое помещение (квартира) со следующими характеристиками:
	Назначение
	Этаж
	№

квартиры
	Общая площадь квартиры                  (без учета лоджий/ балконов/веранд / террас)
	Площадь квартиры по проекту

(с учетом лоджий/ балконов/веранд / террас)
	Кол-во комнат
	Площадь (лоджий/ балконов/веранд / террас)

	квартира
	
	
	
	
	
	


План объекта долевого строительства и местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Многоквартирного дома указано в Приложении № 1 (выделено цветом)  являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Основные характеристики Многоквартирного дома:

· Вид и назначение: Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой.

· Этажность: 25.

· Общая площадь Многоквартирного дома: 32 906,2 м2.

· Строительный адрес Многоквартирного дома: Новосибирская область, г. Новосибирск, Заельцовский район, ул. Дачная, 5 стр. 

· Материал наружных стен:

 1 этажа – керамический кирпич с утеплителем Rockwool, монолитные железобетонные с утеплителем Rockwool, с облицовкой композитным материалом;

выше 1 этажа – керамический кирпич, внутренний слой утеплителя Rockwool, наружный слой утеплителя Isover, наружная верста из лицевого керамического кирпича.
· Материал поэтажных перекрытий: монолитные железобетонные.

· Класс энергоэффективности: «С», нормальный. 

· Сейсмостойкость: 6 баллов.

1.3. У Участника долевого строительства, при возникновении права собственности на Объект долевого строительства, одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. В состав общего имущества Многоквартирного дома входит: земельный участок на котором ведется строительство; электрощитовая жилого дома; тамбуры; лифтовые холлы; лифты; лестницы; мусоросборные камеры; венткамеры; ИТП (индивидуальный тепловой пункт); насосная.

Подземная автостоянка не входит в состав общего имущества, и является самостоятельным объектом недвижимости, имеющим самостоятельное назначение.

1.4. В целях настоящего договора под проектной площадью жилого помещения (квартиры) понимается площадь всех помещений, расположенных за входной дверью, в том числе: площадь комнат, коридоров, кухни, ванной, туалета, балконов, лоджий, ниш, кладовых и гардеробных комнат, террас, веранд и т.д. 

По окончанию строительства Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в размере общей площади (согласно ст.ст. 15,16 Жилищного кодекса РФ) без учета лоджий, балконов, веранд и террас. 
При государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на жилое  помещение не учитывается площадь балконов, лоджий, веранд и террас. 
Строительный номер присваивается Объекту долевого строительства на основании данных проектной документации и может быть изменены после проведения обмеров органами технической инвентаризации на основании полученных поэтажных планов и экспликаций.

           
Застройщик  передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства без отделки в следующем состоянии: 

· полы – цементно-песчаная стяжка;

· наружные и межкомнатные перегородки - штукатурка; стены в санузлах  - простая  штукатурка;

· окна – пластиковые блоки, стеклопакеты; лоджия/балкон – остекление;
· двери –  входной дверной блок (остальные не устанавливаются);

· сантехнические работы: система отопления 100% готовности;
· канализация - без горизонтальной разводки;  установка сантехнического оборудования не выполняется, кроме установки приборов учета воды и тепла;
· электромонтажные работы: медная электротехническая разводка с заземлением, с установкой розеток, выключателей и патронов для проверки её работоспособности без светотехнических приборов и без установки электроплиты; установка прибора учета электроэнергии в электрическом щите в местах общего пользования, установка вводного автоматического выключателя  в электрическом щите в местах общего пользования, установка квартирных автоматических выключателей в электрическом щите в квартире;

· слаботочная разводка – ввод трубной разводки в квартиру;

· система индивидуального поквартирного пожарооповещения.

             1.5. Застройщик осуществляет строительство Многоквартирного дома на основании: разрешения на строительство № Ru 54303000-285 от «17» сентября 2013 г. с изменениями, выданного Мэрией города Новосибирска; Договора аренды земельного участка на территории города Новосибирска № 114362 т от «12» февраля 2013г., расположенного по адресу: Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Дачная, кадастровый номер: 54:35:000000:10163, заключенного между Застройщиком и Мэрией города Новосибирска (далее – Договора аренды). Государственная регистрация Договора аренды произведена 18.03.2013г., запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним: № 54-01/908/2013-596. 

Право аренды земельного участка, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома, передано в залог «НОМОС-БАНК» (ОАО) по Договору об ипотеке № 65-13/И-1Ф от «16» октября 2013 г. (далее - Договор об ипотеке). Государственная регистрация Договора об ипотеке произведена «05» ноября 2013 г., запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним: № 54-54-01/488/2013-20, в качестве обеспечения исполнения обязательств  по Договору кредитной линии № 65-13/КЛ-1Ф от «29» июля 2013 года.
Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства подтверждает, что он уведомлен о передаче права аренды земельного участка в залог, а также дает письменное согласие Застройщику на будущие сделки по передаче права аренды в залог, субаренду третьим лицам, заключению соглашения о перемени лиц в обязательстве, по усмотрению Застройщика. При этом не требуется дополнительного уведомления Участника долевого строительства.

1.6. Предполагаемый срок ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома: 2 квартал 2018 года. 

1.7.  Привлечение средств Участника долевого строительства производится в соответствии с опубликованной проектной декларацией на сайте Застройщика: http://www.3d.uyutnsk.ru/  от «03» октября 2013 года, далее – Проектная декларация.  При подписании настоящего договора Участник долевого строительства лично ознакомился с проектной декларацией. 
2. Права и обязанности Сторон, порядок передачи Объекта долевого строительства

2.1. Застройщик:

2.1.1. Застройщик обязан обеспечить соблюдение требований к размеру собственных денежных средств, нормативов оценки финансовой устойчивости деятельности застройщика,  установленные Правительством Российской Федерации, а также обеспечить соблюдение сроков предоставления отчетности и выполнение иных обязательств, установленных Законом об участии в долевом строительстве и иными нормативными актами Российской Федерации.

2.1.2. Обеспечивает строительство и сдачу в эксплуатацию Многоквартирного дома, принимает на себя обязательства заключения договоров с генеральным подрядчиком и иными участниками строительства.

2.1.3. Застройщик вправе вносить самостоятельно любые изменения в проект строительства, в том числе по площадям МОП, если это не затрагивает конкретный Объект долевого строительства, указанный в п.1.2. настоящего договора. При этом не требуется дополнительного уведомления Участника долевого строительства.

2.1.4. В случае необходимости выполнения дополнительных работ, Застройщик вправе вносить изменения в проектную документацию, после чего, в течение трех рабочих дней со дня внесения соответствующих изменений, Застройщик обязан внести соответствующие изменения в Проектную декларацию и опубликовать указанные изменения в порядке, установленном Законом об участии в долевом строительстве, в течение пяти рабочих дней со дня внесения изменений в Проектную декларацию. 

2.1.5. Застройщик обязан вести бухгалтерский учет по строительству, привлечению инвестиций и реализации Объектов долевого строительства, составляющих Многоквартирный дом, контролировать соответствие фактических затрат сметам, предоставлять информацию уполномоченным органам в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации,  а также направлять денежные средства, полученные по настоящему Договору, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.6. Застройщик обеспечивает качество выполненных строительно-монтажных работ и Объекта долевого строительства согласно СНиП.
2.1.7. Застройщик не принимает на себя обязанности по оформлению правоустанавливающих документов и регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объекты долевого строительства и уплату, связанных с этим расходов, налогов и сборов.
2.1.8.  Застройщик вправе  денежные средства Участника долевого строительства, уплаченные по Договору в счет оплаты услуг Застройщика, расходовать по своему усмотрению.
2.1.9. После проведения технической инвентаризации Объекта долевого строительства, в случае отклонения общей площади (без учета балконов, лоджий, веранд и террас), указанной в п.1.2. настоящего договора, от фактической (без учета балконов, лоджий, веранд и террас) более чем на 2 кв.м., Стороны обязаны произвести перерасчет суммы долевого взноса и, соответственно, возвратить либо доплатить денежные средства за всю разницу между фактической и общей площадью, не включая площадь балконов, лоджий, веранд и террас, в срок не позднее 30 (Тридцати) дней с даты направления Застройщиком уведомления о необходимости произвести такой перерасчет. 
При этом, перерасчет суммы долевого взноса производятся, исходя из стоимости 1 кв.м. Объекта долевого строительства, равной 60 000 (Шестьдесят тысяч) рублей 00 копеек. Уведомление о необходимости произвести перерасчет Застройщик направляет по электронной почте на электронный адрес Участника долевого строительства, указанный в настоящем договоре. В случае, если Участник долевого строительства не указал электронный почтовый адрес, уведомление направляется по месту регистрации или почтовому адресу Участника долевого строительства, указанному в настоящем договоре, заказным письмом почтовым отправлением.
2.2. Участник долевого строительства:

2.2.1. Участник долевого строительства обязан производить уплату цены Договора в размере и в порядке, указанном в статье 3 настоящего договора.

2.2.2. Участник долевого строительства имеет право получать информацию о ходе строительства Многоквартирного дома и объеме выполнения работ,  не вмешиваясь в оперативно-хозяйственную и производственную  деятельность Застройщика.

2.2.3. Уступка Участником долевого строительства права требования по Договору, иное распоряжение правом требования  допускается с письменного согласия Застройщика,  после государственной регистрации Договора, уплаты Участником долевого строительства  цены Объекта долевого строительства, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, права на который уступаются, до подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства, - в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и Законом об участии в долевом строительстве.

Уступка прав требования по Договору приобретателям прав, иное распоряжение ими осуществляется после полной оплаты прав на Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2. настоящего Договора. 
Приобретатель прав приобретает все права и обязанности Участника долевого строительства по Договору, - по соответствующему Объекту долевого строительства.
Участник долевого строительства обязан письменно уведомить Застройщика о своем намерении произвести отчуждение прав (уступку права требования) принадлежащих ему на основании настоящего Договора, с указанием условий отчуждения. Участник долевого строительства обязан в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента регистрации договора уступки права требования, предоставить Застройщику уведомление о произведенной уступке, с приложением зарегистрированного оригинала документа подтверждающего уступку права требования (Договор уступки права требования).

2.2.4. Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства дает письменное согласие Застройщику на внесение изменений в план границ земельного участка и/или земельных участков, на которых осуществляется строительство Объекта, в том числе дает согласие по усмотрению Застройщика объединять, межевать, перераспределять земельные участки, а так же совершать иные действия, связанные с изменением конфигурации и площади земельных участков, на которых осуществляется строительство Объекта. При этом не требуется дополнительного уведомления Участника долевого строительства.

2.2.5. Обязан явиться в назначенный Застройщиком день в Управление Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области для подачи документов, необходимых для  государственной регистрации настоящего договора. О времени подачи настоящего Договора на государственную регистрацию Застройщик уведомляет Участника долевого строительства путем направления сообщения по электронной почте на электронный адрес Участника долевого строительства, указанный в настоящем договоре или посредством смс уведомления. В случае если Участник долевого строительства не указал электронный почтовый адрес, номер телефона, уведомление направляется заказным письмом почтовым отправлением. При этом днем получения Участником долевого строительства уведомления является дата, указанная в отчете о доставке электронного сообщения либо седьмой календарный день со дня направления такого уведомления в адрес Участника долевого строительства почтовым отправлением.

2.2.6. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает свое письменное согласие на внесение Застройщиком любых изменений в проект строительства, в том числе по площадям МОП, если это не затрагивает конкретный Объект долевого строительства, указанный в п.1.2. настоящего Договора. При этом не требуется дополнительного уведомления Участника долевого строительства.

             2.3. Передача Объекта долевого строительства:

2.3.1.  После окончания строительства и получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, Застройщик  передает  Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи в течение 3 (трех) месяцев с даты получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, но не позднее «30» сентября 2018 года.  Застройщик имеет право на досрочное исполнение обязательств по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в порядке, установленным настоящим Договором. 
В случае неисполнения Участником долевого строительства в срок своих обязательств по оплате и возмещении убытков, пеней, штрафов, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, настоящим Договором или дополнительными соглашения к нему, Застройщик вправе не передавать (произвести удержание) Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полного исполнения денежных обязательств.  

Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства о получении разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного  дома  -  в течение 20-ти дней с момента его получения. При этом днем получения Участником долевого строительства уведомления о завершении строительства Многоквартирного дома и готовности к передаче Объекта долевого строительства является седьмой день со дня направления такого уведомления в адрес Участника долевого строительства. 
2.3.2. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней с даты, указанной в сообщении. 

При уклонении или отказе  Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в установленные настоящим договором сроки, при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства уведомления Застройщика о необходимости принятия им Объекта долевого строительства  и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства  от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному в разделе 8 настоящего договора почтовому адресу, Застройщик по истечении 7 (семи) дней с момента истечения срока принятия Объекта долевого строительства, предусмотренного п. 2.3.1. настоящего договора, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства, что является моментом надлежащего исполнения обязанности Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо со дня составления одностороннего Акта передачи долевого строительства.

 Уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и/или подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства освобождает Застройщика от ответственности за неисполнение им настоящего договора в части передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.  

2.3.3. Участник долевого строительства обязан самостоятельно оплачивать коммунальные услуги, техническое обслуживание, водоснабжение, электро- и теплоснабжение и т.п., нести иные расходы, связанные с содержанием и сохранностью Квартиры со дня, следующего за днем подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

В течение трех дней с момента  подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязуется подписать с организацией, осуществляющей управление и/или эксплуатацию Многоквартирного дома соответствующий договор на управление и эксплуатационное обслуживание Объекта долевого строительства, в том числе мест общего пользования Многоквартирного дома, и предоставление коммунальных услуг.
В случае если Участник долевого строительства не заключил соответствующий договор на управление и эксплуатационное обслуживание Объекта долевого строительства, и Застройщик понес расходы на содержание Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику расходы связанные с эксплуатацией Объекта долевого строительства, в том числе мест общего пользования Многоквартирного дома, включая расходы по предоставлению коммунальных услуг (при их наличии), по техническому обслуживанию (содержанию), охране Многоквартирного дома и д.р. Указанные расходы уплачиваются Участником долевого строительства в течение 5 (пяти) дней с момента выставления счета.

В случае неисполнения условия настоящего пункта по компенсации расходов Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику пени в размере 0,1 % от суммы долга за каждый день просрочки.

3. Цена договора, порядок ее уплаты, залог 

3.1. Общая стоимость Объекта долевого строительства по настоящему Договору составляет _________ (_________________________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, и соответствует общей площади Объекта долевого строительства (без учета лоджий, балконов, веранд и террас), указанного в п. 1.2. настоящего договора. 
3.2. Цена настоящего договора включает в себя сумму денежных средств на возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика, в том числе возмещение расходов, произведенных для строительства, понесенных до заключения настоящего договора, а также иные расходы предусмотренные ст. 18 Закона об участии в долевом строительстве.

             3.3. Оплата по настоящему Договору в размере  ___________ (______________________) рублей 00 копеек, производится Участником долевого строительства за счет собственных средств, путем перечисления их на расчетный счет  Застройщика в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента регистрации настоящего договора в Управление Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.  

3.4. В случае полной или частичной неоплаты долевого взноса Участником долевого строительства до окончания срока строительства, после получения акта ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, Объект долевого строительства находится в залоге у Застройщика до момента полной оплаты долевого взноса и неустойки в случае ее предъявления.  



 3.5.  По соглашению сторон, цена договора, указанная в п.3.1, может быть изменена  путем подписания сторонами соответствующего дополнительного соглашения, в том числе цена договора подлежит изменению  случае нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, определенного п. 3.3. Договора.
 

3.6. В случае нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, цена договора подлежит изменению не ранее даты нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, определенного п.3.3, и должна соответствовать утвержденной Застройщиком ценовой политике, действующей на момент принятия Застройщиком решения об изменении цены договора и/или условиям настоящего договора. В случае принятия решения об изменении цены договора Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства письменное уведомление об изменении цены договора и приложить к нему 3 (три) экземпляра дополнительного соглашения. Уведомление об изменении цены договора направляется Участнику долевого строительства заказным письмом с уведомлением и описью вложения.  Участник долевого строительства, получивший уведомление об изменении цены договора, обязан не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления Застройщика подписать и вернуть Застройщику все экземпляры полученного дополнительного соглашения, а также согласовать с Застройщиком сроки и порядок государственной регистрации дополнительного соглашения. В случае несогласия Участника долевого строительства с изменением цены договора, он обязуется не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления об изменении цены договора письменно сообщить Застройщику о своем отказе от подписания дополнительного соглашения. Отказ или уклонение Участника долевого строительства от изменения цены договора является односторонним отказом Участника долевого строительства от исполнения настоящего договора во внесудебном порядке. Под отказом или уклонением Участника долевого строительства от изменения цены договора Стороны подразумевают действия или бездействие Участника долевого строительства, в результате которых дополнительное соглашение об изменении цены договора не будет подано в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (далее «регистрирующий орган») для проведения государственной регистрации в течение 1 (одного) месяца со дня отправки Участнику долевого строительства уведомления об изменении цены договора, в том числе: невозвращение Застройщику в определенный настоящим пунктом срок всех подписанных Участником долевого строительства экземпляров дополнительного соглашения; возврат заказного письма оператором почтовой связи с истечением срока хранения, сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу; неявка Участника долевого строительства без уважительных причин в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области для подачи заявления о государственной регистрации дополнительного соглашения к настоящему договору. Настоящий договор считается расторгнутым со следующего дня с момента истечения 1 (одного) месяца со дня отправки Участнику долевого строительства уведомления об изменении цены договора.
3.7. Участник долевого строительства не имеет права без согласования с Застройщиком производить изменение конструктивных элементов Объекта долевого строительства (осуществлять перепланировку), - до регистрации права собственности на Объект долевого строительства. В случае осуществления Участником долевого строительства электромонтажных работ, перепланировки и/или переоборудования Объекта долевого строительства до подписания Акта приема-передачи, Участник долевого строительства по требованию Застройщика уплачивает штраф в размере 10% (десяти) процентов от Цены договора, а так же возмещает Застройщику убытки, связанные с приведением Объектов в первоначальное состояние.  

              3.8. Индивидуальная планировка и/или отделка Объекта долевого строительства, отличающаяся от согласованной в настоящем договоре, осуществляется за счет средств Участника долевого строительства в порядке и на условиях, определенных в отдельном договоре подряда, заключаемом между Сторонами после подписания акта приема-передачи.  
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязанностей по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

4.2. В случае просрочки выплат, предусмотренных пп. 3.1., 3.3. Договора, Участник долевого строительства  уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от сумму просроченного платежа за каждый день просрочки.                  
4.3. В случае нарушения срока передачи Объекта долевого строительства в установленный настоящим Договором срок (п. 2.3.1.), Застройщик уплачивает  Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения  обязательства, от общей цены Объекта долевого строительства, срок передачи которых нарушен, за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная неустойка (пени) уплачивается в двойном размере.
В случае уклонения Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи, Застройщик освобождается от уплаты неустойки (пени).

5. Срок действия Договора, порядок изменения и расторжения Договора
   5.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории регистрационного округа по месту нахождения Многоквартирного дома. В случае, если в согласованный срок, Участник долевого строительства совместно с Застройщиком не подаст настоящий договор на регистрацию в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество, настоящий договор считается незаключенным и Застройщик имеет право привлекать третьих лиц и заключать с ними договоры долевого участия на Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2. настоящего договора. 
5.2. Настоящий Договор не может быть расторгнут в одностороннем порядке, кроме случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.3. Все изменения и дополнения осуществляются Сторонами путем заключения дополнительных соглашений к Договору. Дополнительные соглашения оформляются  в письменной форме,  подписываются  уполномоченными на то представителями сторон и подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории регистрационного округа по месту нахождения Многоквартирного дома.

5.4.  Стороны обязуются отвечать на требования другой стороны об изменении или о расторжении Договора не позднее 10-ти  рабочих дней с момента получения соответствующего требования другой стороны.
6. Иные условия Договора

6.1.  Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (пять) лет. Указанный срок исчисляется с момента получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Многоквартирного дома, составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приема-передачи одного из объектов долевого строительства Многоквартирного дома соответствующему участнику долевого строительства.  

Не допускается без согласования с Застройщиком устранение недостатков силами Участника долевого строительства или привлеченными им лицами, в том числе с возложением расходов на Застройщика. Нарушение настоящего правила влечет для Участника долевого строительства утрату права на устранение недостатков за счет Застройщика в пределах гарантийного срока. 

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах установленного гарантийного срока, если таковые явились следствием нормального износа Многоквартирного дома или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а так же иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. 

6.2. Все вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации, в том числе, - Законом об участии в долевом строительстве.  

6.3. В случае изменения своих места нахождения, почтового адреса, номеров телефонов и телефаксов, банковских реквизитов, либо адреса электронной почты, сторона Договора обязана в пятидневный срок уведомить об этом другую сторону заказным письмом с уведомлением о вручении. В случае не исполнения данного требования виновная сторона не вправе ссылаться на факт не получения уведомлений, извещений другой стороны как основание для освобождения, уменьшения ответственности за не исполнение и (или) ненадлежащее исполнение принятых обязательств.

6.4. Все споры и разногласия возникающие при заключении, исполнении настоящего Договора, разрешаются путем переговоров сторон путем обязательного направления другой стороне претензии заказным письмом с уведомлением. Сторона, получившая претензию обязана рассмотреть ее и направить ответ на нее в течение 30 календарных дней.

6.5. В случае не достижения сторонами соглашения, споры передаются на рассмотрение в суд, в соответствии с действующим законодательством РФ.

               6.6. Настоящий Договор составлен в пяти идентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, два экземпляра для Застройщика, два для Участника долевого строительства и один для хранения в органах, осуществляющих регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.  
6.7. Приложения к настоящему Договору  являются  его неотъемлемой частью. 
7. Приложения

Приложением к настоящему Договору является: 

1. Приложение № 1 - План объекта долевого строительства и местоположение объекта долевого строительства на этаже строящегося Многоквартирного дома. 
8. Место нахождения, реквизиты и подписи сторон
	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «СЖСИ»

630082, город Новосибирск, ул. Дуси Ковальчук, д.250,
подъезд 6, кабинет 5.
Тел./факс (383) 209-13-73, ОГРН 1125476225280

ИНН 5402557810, КПП 540201001

р/с 40702810000010000160 в Новосибирском филиале  ПАО Банка «ФК Открытие» г. Новосибирска
к/с 30101810550040000839, БИК 045004839

Директор

 ___________________/Е.А. Соколов/ 

м.п.

	Участник долевого строительства
Граждан__ РФ ___________________________
Паспорт: серии _______ № ________
Выдан ______________ г. ____________________________________, код подразделения _____________, зарегистрирован ___________________________________________
Тел: _____________________
Email: 

____________________________ /________________ /


	


Приложение № 1 

к Договору участия в долевом строительстве № ________ КВ от «число» месяц  год        
План объекта долевого строительства и местоположение объекта долевого строительства на этаже строящегося Многоквартирного дома

Подписи сторон
	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «СЖСИ»
Директор
	Участник долевого строительства:

Граждан__ РФ _________________

	________________________/Е.А. Соколов/ 

м.п.


	 ​​​​​​​​​​​​​​​​___________​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_________________  /____________________/

	


Застройщик                                                                                                   Участник долевого строительства
________________________/Е.А. Соколов /                                   ____________________________/__________/

Застройщик                                                                                                   Участник долевого строительства
________________________/Е.А. Соколов/                                     ____________________________/___________/


