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ДОГОВОР № 8-3,1-5стр-5э-1к
участия в долевом строительстве

г. Новосибирск                                                                                                                                                     25 октября 2016 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Квартал», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Ачилова Артема Романовича, действующего по доверенности, удостоверенной Ваиной Людмилой Сергеевной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, доверенность от 19.04.2016 г. зарегистрировано в реестре за № 1-1215, с одной стороны, и ФИО, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, именуемые при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве о нижеследующем: 

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Застройщик  обязуется в срок, предусмотренный настоящим Договором, своими силами и (или) с привлечением других лиц, построить «Многоквартирные дома, подземные автостоянки, трансформаторные подстанции по ул. Охотской в Заельцовском районе», дом 3 стр., расположенный на земельном участке, имеющем кадастровый номер 54:35:000000:23563, (далее Объект строительства) площадью 19 472,0 кв.м., расположенный - Новосибирская область, г. Новосибирск, Заельцовский район, ул. Лобачевского, 55/1 стр. и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства, передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в разделе 2 настоящего Договора. Участник долевого строительства обязуется оплатить цену, предусмотренную разделом 4 настоящего Договора, и принять Объект долевого строительства в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.

1.2. Объект строительства обеспечивается инженерными сетями водоснабжения, канализации, электроснабжения, отопления, вентиляции, телевидения, телефонной сетью, грузопассажирскими лифтами.

1.3. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что в момент подписания настоящего Договора Объект долевого строительства правами третьих лиц не обременен, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

1.4. Застройщик осуществляет строительство Объекта строительства на основании:

· Права собственности ООО «Квартал» на земельный участок с кадастровым номером 54:35:000000:23563, площадью 19 472,0  кв.м., расположенного - Новосибирская область, г. Новосибирск, Заельцовский район, ул. Лобачевского, 55/1 стр., что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 19.05.2015 г, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 19.05.2015 г. сделана запись о регистрации № 54-54/001-54/001/160/2015-620/1.
· Разрешения на строительство № Ru 54303000-153-2015 от 19.05.2015 г. срок действия до 19.11.2017 г., выданного Мэрией города Новосибирска.
· Проектной декларации, опубликованной 22.05.2015 г. на сайте: www.gk-strizhi.ru
2.  ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1.   Объектом долевого строительства является жилое помещение – квартира, обладающая следующими характеристиками (далее - «Объект долевого строительства», «Объект»):

	Жилой дом
	Блок-секция
	№ квартиры (строительный)
	Количество комнат
	Этаж
	Общая площадь/Жилая площадь
	Площадь лоджии/балкона

	3
	3,1
	45
	1
	5
	46/18,1 кв.м.
	6,1 кв.м.


2.1.1 Указание границ Объекта содержится в Приложении №1 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. 

2.2. Объектом долевого строительства также являются помещения, относящиеся к общему имуществу дома, а именно: подвал (включая тамбуры, техническое помещение, узел ввода, электрощитовая, ИТП, КУИ), лестничные клетки, тамбуры, лифтовые холлы, вестибюли, внеквартирные коридоры, машинное отделение лифтов.
2.3. Застройщик организует выполнение следующих строительных и отделочных работ относительно Объекта долевого строительства:

- установку входных дверей; 

- оконных блоков; 

- подготовку под чистые полы; 

- штукатурку кирпичных стен; 

- монтаж внутренних систем отопления; 

- работу по электропроводке без установки концевых приборов; 

- работу по монтажу системы канализации без установки концевых приборов; 

- монтаж систем холодного и горячего водопровода без внутриквартирной разводки.

Технические требования к объекту долевого строительства: 

-наличие тепло-, водо-, электроснабжения, водоотведения обязательно.

Дом, в котором находятся жилое помещение, должен отвечать требованиям энергетической эффективности, установленным действующим законодательством. 

3.  СРОКИ И ПОРЯДОК СТРОИТЕЛЬСТВА
3.1. Застройщик обязуется организовать строительство и ввод Объекта строительства в эксплуатацию не позднее II квартала 2017 года.

3.2. Участник долевого строительства не вправе производить относительно Объекта долевого строительства какие-либо работы, в том числе отделочные, общестроительные, электромонтажные и т.д., до передачи ему Объекта долевого строительства в соответствии с разделом 8 настоящего Договора.

4.  ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Цена договора (цена Объекта долевого строительства) составляет 2 505 000 (Два миллиона пятьсот пять тысяч) рублей 00 копеек.

4.2. Цена договора, указанная в п.4.1, определена как сумма денежных средств на возмещение затрат Застройщика на строительство Объекта, включая выполнение специальных работ, сбор и выполнение технических условий, благоустройство территории и прочих работ связанных со строительством дома, и денежных средств на оплату услуг Застройщика, которые определяются до окончания строительства по фактическим расходам на его содержание, включая заработную плату Застройщика, налоги на заработную плату, бухгалтерские услуги,  расходы на канцтовары, аренду помещений и коммунальные расходы,  рекламные расходы и расходы на оплату услуг риэлторов, аренду оргтехники, программное обеспечение, нормативную литературу, услуги банка, проценты по кредитам и займам, услуги телефонии, информационные услуги и прочие расходы, связанные с деятельностью Застройщика.

4.3. Участник долевого строительства вносит:

- 2 505 000 (Два миллиона пятьсот пять тысяч) рублей 00 копеек за счет собственных денежных средств в течение 3 (трех) дней после государственной регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4.4. Стоимость фактически оплаченной площади объекта инвестирования является фиксированной и изменению не подлежит. 

4.5. Обязанность по оплате считается исполненной в момент поступления денежных средств Застройщику в указанные сроки.

4.6. Если по результатам обмеров после окончания строительства общая площадь Объекта, передаваемого Участнику долевого строительства, окажется меньше на 5% или более чем на 5% площади, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, или превысит указанную площадь на 5% или более чем на 5%, производится перерасчет по изменению размера цены договора, о чем заключается Дополнительное соглашение. 

4.7. За нарушение сроков и объемов оплаты по настоящему Договору начисляется пеня в размере 1/300 от ставки рефинансирования от суммы долга за каждый день просрочки.

4.8. В случае неоплаты долга Участника долевого строительства в течение 60 (шестидесяти) дней после истечения сроков оплаты согласно п. 4.3 настоящего договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, при этом Застройщик письменно уведомляет Участника долевого строительства по адресу, указанному в настоящем Договоре.

4.9. При расторжении настоящего Договора по основанию, указанному в п. 4.8., Застройщик не возмещает Участнику долевого строительства какого-либо ущерба, вызванного этим расторжением Договора, а также не несет какой-либо  иной ответственности перед ним (штрафы, проценты и др.). Денежные обязательства Застройщика перед Участником долевого строительства при расторжении Договора заключаются в возврате суммы, фактически внесенной Участником долевого строительства.

4.10. В случае расторжения настоящего Договора, возврат денежных средств производится Застройщиком после регистрации Объекта долевого участия или прав на него третьим лицам и фактического получения денежных средств по этой сделке. Если третьи лица производят оплату Объекта долевого строительства или прав на нее частями, то возврат денежных средств Участнику долевого строительства производится Застройщиком пропорционально полученным от этих третьих лиц денежным средствам.   
4.11. В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон, любые операционные расходы и банковские комиссии, связанные с возвратом Участнику долевого строительства денежных средств Застройщиком, осуществляются за счет Участника долевого строительства путем уменьшения возвращаемой суммы на величину таких операционных расходов или такой комиссии.  
5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
5.1. Застройщик обязуется:

5.1.1. Своими и привлеченными средствами осуществлять финансирование строительства дома, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в соответствии с требованиями технических регламентов, утвержденной проектной документацией, градостроительными регламентами, нормативными правовыми актами РФ и НСО.
5.1.2. Использовать средства Участника долевого строительства по целевому назначению.
5.1.3. Обеспечить сдачу дома государственной комиссии по окончании срока строительства.
5.1.4. Передать Объект долевого строительства по акту приема-передачи Участнику долевого строительства не позднее срока, предусмотренного настоящим договором за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
5.1.5. В случае изменения общей площади Объекта долевого строительства по результатам обмеров, произвести перерасчет стоимости Объекта в соответствии с условиями, предусмотренными пунктом 4.6. настоящего Договора.
5.1.6. Передать Участнику долевого строительства Объект под самоотделку, выполнив при этом виды работ, предусмотренные пунктом 2.3. настоящего Договора.
5.2. Участник долевого строительства обязуется:

5.2.1. Своевременно исполнять финансирование, предусмотренное разделом 4 настоящего Договора в форме, согласованной с Застройщиком:
- путем внесения наличными в кассу Застройщика;

- перечислением на расчетный счет Застройщика;

- иным способом, по согласованию с Застройщиком.

5.2.2. На основании дополнительного соглашения, заключенного между Сторонами, произвести доплату к цене Договора, определенной пунктом 4.1. настоящего Договора, по результатам обмеров Филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» по Новосибирской области, в случае увеличения относительно общей площади Объекта, согласно пункту 4.6. настоящего Договора.

5.2.3. В течение 3 (трех) дней с момента получения письменного уведомления Застройщика, направленного по адресу Участника долевого строительства, указанному в настоящем Договоре, о готовности передать Объект по акту приема-передачи, совместно с представителями Застройщика явиться по адресу и в сроки, указанные в уведомлении Застройщика.

5.2.4. С момента принятия Объекта под самоотделку, до момента передачи объекта ТСЖ (управляющей компании) или иной выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ организацией, осуществляющей управление Домом, возместить Застройщику понесенные им расходы на оплату за потребление электроэнергии, отопление, уборку мест общего пользования, вывоз мусора, уборку придомовой территории, услуги обслуживающего объект персонала в течение 3 (трех) дней с момента получения счета на оплату. Участник долевого строительства не вправе отказаться от оплаты указанных в настоящем пункте расходов.

5.2.5. Выполнять отделочные работы принятого Объекта с учетом условий, изложенных п. 6.3.1. настоящего Договора своими силами и за счёт собственных средств.

5.2.6. Заключить с Управляющей компанией или иной выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ организацией, осуществляющей управление Домом, договор на управление многоквартирным жилым Домом, частью которого является Объект долевого строительства, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном жилом доме, договор об оказании коммунальных услуг и прочие договоры.

5.2.7. С момента принятия Объекта по акту приема-передачи под самоотделку и до момента заключения коллективного договора с Управляющей компании или иной выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ организацией, осуществляющей управление Домом, в случаях аварийных ситуаций обеспечить возможность доступа к Объекту должностного персонала Застройщика.

5.2.8. По окончании строительства Дома принять Объект по акту приёма-передачи в установленный настоящим Договором срок.
5.2.9. В случае неисполнения Участником долевого строительства условий, указанных в п. 9.3. настоящего Договора, компенсировать Застройщику расходы, связанные с регистрацией возникшего у Застройщика права собственности на Объект.
5.2.10. Согласовывать в письменной форме с Застройщиком свое намерение переуступить право по настоящему Договору третьему лицу, с указанием существенных условий сделки. В случае, если Застройщик в течение 10 (десяти) дней с момента получения такого извещения изъявит желание принять на себя права Участника долевого строительства по цене, предложенной третьему лицу, Участник долевого строительства обязан заключить с Застройщиком соответствующее соглашение об уступке прав.
5.2.11. Соблюдать и следовать правилам, изложенным в приложении № 2 к настоящему Договору долевого участия.
6. ПРАВА СТОРОН
6.1. Участник долевого строительства вправе:
6.1.1. Если Застройщик в течение 10 (десяти) дней со дня получения извещения не изъявит желания принять на себя права Участника долевого строительства по цене, предложенной третьему лицу, или в течение указанного настоящим пунктом срока не даст ответа, Участник долевого строительства вправе передать свои права третьему лицу, что оформляется Соглашением о переуступке права требования по настоящему Договору с обязательным согласованием Застройщика. Переоформление документов осуществляется только Застройщиком и на возмездной основе. Стоимость переоформления документов составляет 1 % от суммы сделки, но не менее 10 000 рублей. Участник долевого строительства вправе переуступить права требования по настоящему Договору третьим лицам только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном действующим Законодательством РФ. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта. 

6.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив Застройщика о предстоящем расторжении в срок 10 (десять) банковских дней, в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательств по передаче Объекта в установленный настоящим Договором срок; 

- если Объект построен Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшим к ухудшению качества или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования. 

6.3. Участник долевого строительства не имеет права:

6.3.1. Выполнять перепроектирование и перепланирование, вносить какие-либо изменения в проект планировки Объекта без разрешения и согласия Застройщика до передачи Объекта Участнику долевого строительства по акту приема-передачи. 
6.4.  Застройщик вправе:
6.4.1. При намерении Участника долевого строительства уступить свои права по настоящему Договору третьему лицу, принять права такого Участника долевого строительства на условиях, предложенных им третьему лицу.

6.4.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив Участника долевого строительства о предстоящем расторжении в срок 10 (десять) банковских дней:

- при нарушении срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев;

- при просрочке внесения платежа в течение более чем два месяца;

- при задержке приемки Объекта по акту приема-передачи без мотивированных оснований;

- при несоблюдении Участником долевого строительства условий п. 6.3.1. настоящего Договора.

6.4.3. С целью выполнения графика строительства, привлекать кредитные (заёмные) средства с отнесением на затраты строительства процентов по целевым займам и кредитам, которые покрываются целевыми средствами Участника долевого строительства.

6.4.4. Расходовать полученные целевые средства на погашение ранее взятых для обеспечения непрерывности процесса строительства кредитов и займов, покупку векселей для взаиморасчетов по инвестированию строительства.
7.   СЛУЧАИ, УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА
7.1. Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит, за исключением случая, предусмотренного пунктом 4.6 настоящего Договора.

8.   ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
8.1. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в течение трех месяцев после ввода объекта строительства в эксплуатацию, о чем уведомляет Участника долевого строительства и предоставляет на подписание акты приема-передачи.
8.2. По требованию Застройщика после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи. 
8.3. Участник долевого строительства, после получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче обязан приступить к его принятию в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения указанного сообщения. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к принятию Объекта в установленный срок, или при уклонении Участником долевого строительства от принятия Объекта иным способом, Застройщик вправе по истечении месяца со дня, когда согласно настоящему Договору Объект должен быть передан Участнику долевого строительства, оформить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели Объекта признаётся перешедшим к Участнику долевого строительства в момент, когда передача Объекта должна была состояться.
8.4. Передача Объекта долевого строительства оформляется передаточным актом. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. После подписания акта приема-передачи Объекта, ответственность за причиненный ущерб Объекту не по вине Застройщика, сохранность имущества, находящегося в Объекте, несет Участник долевого строительства.
8.5. Обязанность по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности по оплате цены Договора (статья 328 ГК РФ). Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты им цены настоящего Договора.
8.6. Застройщик не несет ответственности за задержку передачи Объекта Участнику долевого строительства в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств, согласно разделу 4 настоящего Договора в полном объеме.

9.   РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
9.1. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами обязательств по настоящему Договору.

9.2. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента его государственной регистрации.

9.3. Стороны обязаны предпринять все необходимые действия для государственной регистрации Договора (дополнительных соглашений к нему) и права собственности Участника долевого строительства.

10.  ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК НА ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
10.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет. Указанный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с пунктом 8.4. Договора.
10.2. Наличие недостатков устанавливается двухсторонним актом. Для участия в составлении акта, согласования порядка и сроков устранения дефектов Застройщик обязан командировать своего представителя не позднее 5 (пяти) дней со дня получения письменного извещения Участника долевого строительства. Застройщик вправе привлечь к составлению акта лицо, выполнявшее соответствующие виды работ на Объекте долевого строительства.

10.3. Застройщик обязан устранить выявленные в период гарантийного срока недостатки, возникшие по его вине или по вине привлеченных им для выполнения работ лиц, за свой счет в срок, согласованный сторонами в акте.

11. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
11.1. Все споры, связанные с исполнением Договора, подлежат предварительному досудебному урегулированию путем направления письменной претензии.

11.2. Срок для ответа на претензию – 30 (тридцать) дней со дня ее получения.
11.3. При не достижении согласия, споры рассматриваются в установленном законом порядке.

12.  ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА. ПОСЛЕДСТВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ
12.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или в судебном порядке.

12.2. Одностороннее расторжение Договора регулируется законодательством РФ и настоящим Договором долевого участия.
12.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они подписаны обеими сторонами. 
13.   ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
13.1. Ни одна из сторон не имеет права поручить исполнение своих обязательств по настоящему Договору третьему лицу или переуступить право требования долга третьему лицу.

13.2. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
13.3. В случае просрочки исполнения Застройщиком своих обязательств в рамках настоящего Договора, Участник долевого строительства вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы Договора за каждый день просрочки исполнения обязательств. Застройщик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Участника долевого строительства.

13.4. В случае просрочки исполнения Участником долевого строительства платежа, Застройщик вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки исполнения обязательства. Участник долевого строительства освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения произошла вследствие непреодолимой силы, недостаточного бюджетного финансирования или по вине Застройщика.

13.5. Установленные в настоящем разделе штрафные санкции подлежат начислению в случае предъявления мотивированных и обоснованных письменных требований сторон.
13.6. Застройщик подтверждает отсутствие недоимки по платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации на момент государственной регистрации Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

13.7. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участникам долевого строительства по договорам долевого участия обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору путем заключения договора страхования гражданской ответственности Застройщика.
13.8. Стороны определили, что ипотека, возникшая в силу Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», не распространяется на находящиеся на земельном участке с кадастровым номером 54:35:000000:23563 здания или сооружения Залогодателя - Застройщика.

13.9. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, уступки права по нему, права собственности на Объект в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории регистрационного округа по месту нахождения строящегося Дома, Участник долевого строительства осуществляет за свой счёт.

13.10. В случае перемены адреса, телефона, фамилии, иных данных, Участник долевого строительства обязан в течение 5 (пяти) дней уведомить об этом Застройщика в письменной форме.

13.11.  По окончании строительства сумма, оставшаяся вследствие экономии средств финансирования, остается в распоряжении Застройщика.

14.   ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
14.1. Все письменные уведомления, в том числе претензии, если они не были вручены Стороне лично, подлежат направлению Стороне заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.
14.2. Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, в том числе один экземпляр для Участника долевого строительства, два экземпляра для Застройщика, один экземпляр для предоставления в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.
14.3. Во исполнение требований Федерального закона «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006г., я ФИО, 19.05.1960 года рождения, даю свое письменное согласие ООО «Квартал» (ИНН 5406258698), далее — Оператор, на обработку моих персональных данных в целях исполнения настоящего договора.    
Перечень принадлежащих мне персональных данных, передаваемых Оператору для обработки:

Гражданин: .
Целью обработки моих персональных данных является проверка Оператором корректности предоставленных мною сведений, принятие решения о предоставлении мне услуг, заключение при участии Оператора любых договоров и их дальнейшее исполнение, принятие решений или совершение иных действий, порождающих юридические последствия в отношении меня и иных лиц.

Я уведомлен и понимаю, что:

· под персональными данными подразумевается: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, паспортные данные, гражданство, адрес проживания. 
· под обработкой персональных данных подразумевается сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе, но не ограничиваясь, передача моих персональных данных следующим организациям: Застройщик, Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ; Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии; Управляющая компания, Страховая компания), обезличивание, блокирование, уничтожение и любые другие действия (операции) с персональными данными.

Настоящее согласие не устанавливает предельных сроков обработки данных.

Я могу отозвать настоящее согласие путём направления письменного заявления Оператору. В этом случае Оператор прекращает обработку моих персональных данных, а сами персональные данные подлежат уничтожению, если отсутствуют иные правовые основания для обработки, установленные законодательством РФ.

Обработка моих персональных данных (за исключением хранения) должна быть прекращена по достижению цели обработки и прекращения обязательств по заключённым договорам и соглашениям.
15. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Застройщик:

Общество с ограниченной 

ответственностью «Квартал»

630040, г. Новосибирск, ул. Кубовая, 113   

Тел./факс: (383) 311-05-05

ИНН        5406258698    

КПП        540201001            

р/счет      40702810944070097975
в Сибирском банке ПАО Сбербанк г. Новосибирск   

кор/счет  30101810500000000641

БИК         045004641

_________________/А.Р. Ачилов /

м.п.

По доверенности, удостоверенной Ваиной Людмилой Сергеевной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, доверенность от 19.04.2016 г. зарегистрировано в реестре за 

№ 1-1215

	           Участник долевого строительства:

ФИО,
года рождения,

Паспорт серии №,

Выдан 
код подразделения: 542-010
Адрес: г. Новосибирск, ул. 
Телефон: +79
_______________/ФИО /




Приложение № 1

Указание границ Объекта долевого строительства.

Дом № 3 блок секция 3,1 этаж 5 кв. № 45 (стр.)

Объектом долевого строительства также являются помещения, относящиеся к общему имуществу дома, а именно: подвал (включая тамбуры, техническое помещение, узел ввода, электрощитовая, ИТП, КУИ), лестничные клетки, тамбуры, лифтовые холлы, вестибюли, внеквартирные коридоры, машинное отделение лифтов.
	Застройщик:

Общество с ограниченной 

ответственностью «Квартал»

_________________/А.Р. Ачилов / 

(по доверенности)

м.п.
	          Участник долевого строительства:

ФИО,
_______________/ФИО /




Приложение № 2

Общие положения

1. Настоящие Правила определяют порядок пользования жилыми помещениями собственников дома и общим имуществом жилого дома, расположенного в г. Новосибирске, Заельцовский район, ул. Лобачевского, 55/1 стр. Настоящие правила распространяют свое действие не только на собственников помещений и членов их семей, арендаторов, но и на лиц, по каким-либо причинам находящихся по адресу: г. Новосибирск, Заельцовский район, ул. Лобачевского, 55/1 стр.
2. Пользование жилым помещением должно осуществляться с учетом соблюдения прав и законных интересов, всех проживающих по адресу: г. Новосибирске, Заельцовский район, ул. Лобачевского, 55/1 стр., лиц, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с настоящими Правилами.

3. Жилые помещения дома предназначены для проживания граждан. Размещение в жилом помещении промышленного и иного производства не допускается. Собственник вправе использовать жилое помещение для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение.
Правила содержания общего имущества в доме

1.  В состав общего имущества включаются:

- помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в доме (далее - помещения общего пользования), электрощитовая, межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты, коридоры, технические помещения подвальной части в которых имеются инженерные коммуникации;

- крыша;

- ограждающие несущие конструкции дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты);

- земельный участок, на котором расположен дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.

2. Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулирова​нии, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

- соблюдение характеристик надежности и безопасности дома;

- безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, и иного имущества;

- доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен дом;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

- поддержание архитектурного облика дома.

3. Содержание общего имущества дома включает в себя:

- освещение помещений общего пользования;

- обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

- уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства;

- текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и другие мероприятия.

4. Собственники помещений утверждают на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию общего имущества дома, условия их оказания и выполнения.

5. Текущий ремонт общего имущества проводится по решению специа​листов Управляющей компании для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособ​ности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов.

Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению специалистов Управляющей компании для устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и эксплуата​ционных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установ​ленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества.

6. Собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содер​жание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей долевой собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, а также уплачивать коммунальные платежи в соответствии со статьей 154 Жилищного кодекса Российской Федерации.

7. Производить оплату жилищно-коммунальных услуг до 10 числа ежемесячно следующего за отчетным.

8. Производить ремонтные работы только после уведомления Управляющей компании и назначения ответственного лица за производство ремонтных работ.

Запреты и ограничения

1. В целях сохранения эстетического вида фасада жилого дома и соблю​дения прав и интересов других собственников запрещается размещать какие - либо предметы за пределами помещения занимаемого собственником.

2. Установка кондиционеров, вентиляционных отверстий, телевизионных антенн и производство работ, изменяющих фасад здания, должны произво​диться только после предварительного согласования с Управляющей компанией.

3.  Запрещается производить перепланировку, переустройство всех техническо- инженерных систем (водо-, электро-, тепло-, газа-, снабжения и канализации) без предварительного согласования с Управляющей компанией и получения необходимых разрешений от компетентных органов.

4. Запрещается в местах общего пользования курение, распитие спиртных напитков, принятие наркотических веществ

5. Запрещается мусорить в местах общего пользования (лестничные марши, площадки, придворовые территории и др. МОП)

6. Запрещается складирование и хранение строительных и отделочных материалов, оборудования, строительного мусора в местах общего пользо​вания, вблизи контейнеров для сбора твердых бытовых отходов и сброс строительного мусора в указанные контейнеры.

7. Строительный мусор должен быть упакован в завязанные мешки, не допускающие его выпадение в момент транспортировки и складирования.

8. Запрещается самовольная вырубка (вырезка) кустов и деревьев, посадка, срезка цветов и другие действия, влияющие на состояние благоус​тройства придомовой территории.

9. Запрещается несанкционированное нанесение надписей, рисунков, вывешивание объявлений, афиш, плакатов, иной печатной продукции на стенах дома, в подъездах и других местах общего пользования.

10. С 22:00 до 09:00 часов в будние дни и в выходные с 18:00 до 10:00 запрещается производить какие-либо отделочные и прочие работы, включать электроприборы, являющиеся источником шума. 

11. Запрещено выводить собак без поводка и намордника, оставлять их без присмотра. Необходимо осуществлять за ними уборку территории.

12. Запрещается в местах общего пользования (лестничные площадки, лестничные марши и проч.) производить какие - либо отделочные работы, осуществлять перепланировку и переустройство.

13. Запрещается осуществлять мойку транспортных средств в границах придомовой территории и в других, не предназначенных для этого, местах.

14. В случае, если в результате действий собственника (его работников) в нарушение настоящих правил, общему имуществу дома будет нанесен ущерб, восстановление повреждений будет производится за счет данного собственника.

	Застройщик:

Общество с ограниченной 

ответственностью «Квартал»

_________________/А.Р. Ачилов / 

(по доверенности)

м.п.
	          Участник долевого строительства:

ФИО,
_______________/ФИО /
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